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1 INTRODUZIONE 

 

In questo documento verranno presentate le gestioni delle informazioni tipiche dell’Area Immobiliare; 

verranno quindi presentati gli archivi legati agli immobili e le logiche previste per questi. 
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2 INFORMAZIONI TIPICHE FASCICOLI IN AREA IMMOBILIARE 

I fascicoli dell’area immobiliare si caratterizzano per una serie di dati tipici che occorre considerare e gestire 

nell’avanzamento degli stessi. La maschera di seguito presentata di dettaglio dei dati del fascicolo corrente, 

contiene dei collegamenti alle schede visualizzabili e dalle quali gestire le informazioni tipiche da associare 

al fascicolo corrente. 
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2.1 TABELLA CONSERVATORIE 

 

Permette la visualizzazione, la modifica e l’inserimento dei Comuni, Province e CAP, con abilitazione a 

determinate operazioni in funzione al profilo dell’Operatore.  

 

 
 

Si accede a questa funzione tramite  il link presente nel Menu Gestione Tabelle di configurazione  e apparirà 

la maschera di filtro  sotto riportata : 
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Campo Descrizione - note 

Comune 
L’utilizzo della lentina per la selezione del filtro, 

verrà attivato per la ricerca sui comuni 

Conservatoria 
L’utilizzo della lentina per la selezione del filtro, 

verrà attivato per la ricerca sulle conservatorie 

Tribunale 
L’utilizzo della lentina per la selezione del filtro, 

verrà attivato per la ricerca sui tribunali 

Indietro  Si torna al Menu Principale 

Pulisci 

 
Vengono resettate le informazioni selezionate. 

Conferma 
Si confermano i parametri selezionati e si passa alla 

pagina di visualizzazione dell’esito della ricerca 

 

 

 

Dopo aver confermato i parametri selezionati nella pagina dei filtri, si passa alla maschera di visualizzazione 

: 
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Campo Descrizione - note 

Conservatoria Autoesplicativo 

Comune Autoesplicativo 

Tribunale Autoesplicativo 

Numeri pagine 

Nel caso la ricerca ritornasse un numero di 

elementi superiore a quanto previsto per una 

singola pagina, nella parte inferior, al 

centroappariranno i numeri delle singole pagine 

contenenti tutti gli elementi visualizzabili., mentre 

nella parte inferiore, sul lato sinistro, appariranno 

quante sono le pagine visualizzabili (n) e su quale 

pagina ci si trovi (k) nel formato “k/n.  

Selezionando il singolo numero, si accede alla 

relativa pagina. Selezionando invece la “freccia a 

sinistra” si torna alla pag. precedente, mentre con la 

“freccia a destra” ci si sposta sulla successiva 

Indietro Si torna alla videata di richiesta filtri 

Nuovo 
Si accede alla possibilità di inserire un nuovo 

record 

 

Tramite il link attivo sulla Conservatoria, presente nella maschera di elenco, si passa alla visualizzazione 

della pagina di dettaglio, dove sono riportate tutte le informazioni presenti in Tabella.  
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Tra i campi visualizzati, i seguenti sono modificabili: 

 

 Codice Comune (tramite lentina) 

 Tribunale (tramite lentina) 

 

 

Attraverso il tasto Nuovo presente nella maschera di elenco  si aprirà, per gli operatori possessori della 

adeguata abilitazione,  la seguente maschera: 

 

 

 
 

 

Campo Descrizione - note 

Codice Conservatoria Autoesplicativo 

Descrizione Autoesplicativo 

Codice comune Selezionabile tramite lentina 

Descrizione 
Visualizzato in automatico dopo la digitazione del 

precedente 

Conservatoria di riferimento Codice della conservatoria di riferimento 

Codice Tribunale Selezionabile tramite lentina 

Descrizione 
Visualizzato in automatico dopo la digitazione del 

precedente 

Indietro Ritorno alla schermata precedente 

Pulisci Reset di tutti i campi 

Salva 
Effettua il salvataggio del record, previa ulteriore 

richiesta di conferma 
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2.2 SCHEDA IMMOBILI 

 

Contiene l’elenco degli immobili censiti come associati al contribuente; quelli selezionati sono invece quelli 

per i quali si sta procedendo nel fascicolo corrente all’emissione di atti/azioni: 
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2.2.1 ELENCO IMMOBILI 

 

 

Campo Descrizione - note 

F Indica se l’immobile è associato al fascicolo 

Descrizione Descrizione dell’immobile 

Indirizzo Indirizzo dell’immobile 

Comune Provincia Comune e Provincia di ubicazione dell’immobile 

Sez Sezione 

Foglio  

Mappale  

Sub Subalterno 

Gravami Indica la presenza di eventuali gravami 

Note  

A Consente la cancellazione dell’immobile 

  

  

Indietro Torna al menù 

Nuovo  

Località  

Salva Consente l’accesso alla funzione successiva 

 

 

Cliccando su nuovo si aprirà la maschera di inserimento sotto riportata: 
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Relativamente ai dati catastali la scelta della località di ubicazione dell’immobile attiverà automaticamente il 

flag Conservatoria/Tavolare rendendo attiva la corrispondente maschera per l’inserimento dei dati 

dell’immobile. Si precisa che successivamente al rilascio della MEV2014028 è possibile che l’immobile 

venga identificato non solo con la chiave Sezione, Foglio, Particella e Subalterno ma eventualmente anche 

con i soli dati relativi alla denuncia UTE, ovvero Numero, Data e Tipologia registrazione. Questa variazione 

nel censimento dell’immobile ovviamente si ripercuote anche nei dati da evidenziare nelle stampe per 

l’individuazione degli immobili per cui viene redatto l’atto. 

 

Per quanto riguarda i lotti , che costituiscono un elemento tipico della procedura delle Vendite, rimandiamo 

alla documentazione specifica. 

 

2.2.2 QUOTE 

 

Permette di gestire tutte le quote di diritto di un immobile e nel caso siano stati inseriti più soggetti, 

l’immobile sarà reso disponibile e quindi visualizzato per tutti i codici fiscali. 
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cliccando sul segno più si aprirà la seguente maschera : 

 

 

 

 

Campo Descrizione - note 

Cod Fiscale Codice fiscale del soggetto legato all’immobile 

(Viene inserito il solo CF mentre gli altri dati sono 

gestiti dalla scheda Soggetti , trattata oltre nel 

manuale ) 

Esc Indica se si tratta di soggetto escutibile 

Diritto Imm.  

Titolo Imm.  

Tipo Poss. Indica il Tipo possesso (MEV2014028) associato 

alla quota 

Quota frazione Espressa in base intera di 10 cifre (MEV2014028) 

Esegui Conferma l’inserimento della quota 
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2.2.3 GESTIONE GRAFFATURE CONSERVATORIA E TAVOLARE   

 

 

Nel caso sia necessario gestire immobili con graffatura l’inserimento avverrà dall’apposita voce nella 

maschera degli immobili (vedi sotto) 

 

 

 

 

 

cliccando sul segno più si aprirà la seguente maschera nel caso di immobili afferenti ad una Conservatoria 

  

 

 

mentre nel caso del Tavolare la maschera sarà la seguente in quanto una stessa unità immobiliare può essere 

composta da più particelle di tipi diversi. 
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Al termine dell’inserimento la maschera si presenterà come segue 

 

 

 

 
 

 

La stampa delle graffature degli immobili del Tavolare avverrà per  comune catastale, per partita tavolare, e 

sarà raggruppata per  

Particella fondiaria 

Particella edificale 

Particella catastale 

 

Esempio: Per un lotto i cui immobili sono stati così definiti 
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L’indicazione in tutte le stampe che prevedono questi dati sarà: 

 

Quota: 5/8 di PROPRIETA' 

porzione materiale 11 particella edificiale 22, porzione materiale 33 particella edificiale 44, porzione 

materiale 55 particella censuaria 66, porzione materiale 77 particella fondiaria 88, porzione materiale 99 

particella edificiale 100, in partita tavolare 300/II, comune catastale XXXXXXXXXX 

porzione materiale 111 particella edificiale 222, porzione materiale 333 particella fondiaria 444, in partita 

tavolare 301/II, comune catastale XXXXXXXXXX 

 

Quota: 4/5 di PROPRIETA' 

particella censuaria 12, particella fondiaria 34, particella censuaria 56, particella edificiale 90, in partita 

tavolare 500/I, comune catastale XXXXXXXXXX 

particella fondiaria 78, particella fondiaria 100, in partita tavolare 501/I, comune catastale XXXXXXXXX 
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2.2.4 ELENCO DEI GRAVAMI 

 

E’ stata aggiunta la visualizzazione dei gravami associati all’immobile analogo a quelli già presenti per le 

graffature e per le quote: a differenza di questi, non sarà però possibile l’aggiunta né l’eliminazione di un 

dettaglio. 

 L’elenco è composto dalle seguenti informazioni: 

1. Tipologia gravame (natura dell’atto) 

2. Numero gravame 

3. Numero generale / particolare dell’atto 

4. Tipo atto gravame 

5. Data atto 

6. Indicatore gravame cancellato  

Nel caso in cui la Tipologia gravame non sia presente in archivio, sarà evidenziata la seguente descrizione 

“X/XX  NON CENSITA”, in cui la prima parte consiste nei codici di riferimento ad uso tecnico, la seconda 

parte sta ad indicare appunto che nella base dati non esiste un dato corrispondente alla tipologia indicata nel 

gravame. 

 

 
 

 



Co@Ttivo - Area Immobiliare - Elementi Tipici 
 

 

 
 

 
 

16

 

2.2.5 CALCOLO VALORE DELL’IMMOBILE 

                

 
 

La funzione automatica Calcola Valore Immobile (tasto calcolatrice)  

 

L’icona calcolatrice che permette di calcolare il valore dell’immobile puo’ essere attivata quando sono 

soddisfatti i seguenti presupposti: 

L’immobile e’ un fabbricato; 

La categoria catastale e’ definita; 

La rendita catastale e’ definita; 

Esistono indicazioni sulla rivalutazione del catasto; 

E’ nota la data di nascita del contribuente (titolo Usufruttuario). 

 

in alternativa quando: 

L’immobile e’ un terreno; 

Il reddito dominicale e’ valorizzato; 
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Esistono indicazioni sulla rivalutazione del catasto. 

 

Il calcolo degli usufrutti e’ funzione dell’eta’ degli usufruttuari, del tasso legale in corso e di un coefficiente 

della tabella di attuarializzazione. 

 

2.3 SCHEDA SOGGETTI 

 

Contiene l’elenco dei soggetti relativi al fascicolo in esame sia che siano legati 

all’immobile o che si tratti di soggetti creditori : 
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2.4 SCHEDA CARTELLE 

 

Contiene l’elenco delle cartelle relative al fascicolo in esame: 
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2.5 SCHEDA DUPLO 

Consente di accedere in consultazione ai dati presenti in fascicolo relativi ai duplo, siano essi di trascrizione 

che di annotazione, legati ad atti presenti nel fascicolo. 

 

 

 

Campo Descrizione - note 

Procedura   

Atto  

Data Atto   

Imp.Tot. Importo per cui si è attivato l’atto 

Data Deposito Data di deposito presso la conservatoria 

N.Reg.Temporaneo Protocollo di accettazione in conservatoria 

Data Registrazione Data con cui l'atto è stato registrato presso la 

conservatoria 

N.Reg.Gen. Numero di registrazione generale in 

conservatoria 
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Campo Descrizione - note 

N.Reg.Part. Protocollo di registrazione presso la 

conservatoria 

  

Indietro  

 

2.6 APERTURA PROCEDURE 

 

 

 
 

Campo Descrizione - note 

Num Numero progressivo di procedura (Assegnato da 

Host) 

Tipo Tipo procedura 

Conservatoria  

Data Data di apertura della procedura 

Indietro   

Nuovo  
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    Indica la possibilità di annullare la procedura 

 

Cliccando su nuova procedura mi si aprirà la seguente maschera 

 

 

nella quale selezionerò la conservatoria ed il tribunale  di riferimento e confermerò l’apertura con il tasto 

salva. 

Qualora siano presenti nel fascicolo immobili afferenti a più conservatorie sarà necessario aprire una 

procedura per ogni conservatoria.  
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2.7  APERTURA ATTI 

 

 
 

Cliccando sul numero di ipoteca sarà possibile accedere alla maschera di inserimento dei singoli atti: 
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dal tree view sceglierò l’atto che voglio inserire tramite la funzione nuovo  

 

 

si aprirà quindi la maschera sottostante ove inserirò la data di emissione e confermerò l’apertura tramite 

salva 
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In questa fase, sulla base del tipo atto e della sua configurazione nelle tabelle (sia Host che Web), 

la procedurà effettuerà il ricalcolo del debito e il calcolo delle spese nel caso siano esse tabellari recuperando 

da Host tali informazioni (Si ricorda quindi la necessità di una completa specularità delle tabelle Atti  

Host/Web )  

 

 

Nel caso di atti con spese di tipo piè di lista si dovrà inserire le suddette prima di procedere alla conferma 

dell’apertura dell’atto. 
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Per gli atti della procedura immobiliare si precisa che: 

• se non e’ stato emesso nessun atto del tipo che si sta per inserire, l’atto viene generato per tutti gli 

immobili legati al fascicolo che appartengono alla conservatoria selezionata; 

• se esistono precedenti atti del tipo che si sta per inserire esistono due possibilità: 

1. se gli immobili legati al fascicolo sono tutti contenuti nei precedenti atti si emette un nuovo atto 

con tutti gli immobili (cambierà solo il valore del debito); 

2. se sono presenti immobili legati al fascicolo non inseriti negli atti precedenti si emette un nuovo 

atto con i soli immobili non ancora trattati 
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Al termine dell’operazione la maschera a video sarà la seguente 

 

 

 

 

Tramite  Indietro si potrà tornare alla maschera precedente  
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Sarà possibile accedere alla stampa dell’atto e nel caso dell’ipoteca anche dell’estratto di ruolo 

semplicemente cliccando sui tasti stampante presenti all’inizio della riga. 

 

Eventuali ristampe avverranno con sempre da questo punto della procedura. 

 

Per consentire la stampa o ristampa puntuale delle comunicazioni preventive d’ipoteca su stampante locale è 

stato implementato il programma in oggetto in modo tale che, cliccando sui tasti stampante (Doc e EdR), 

solo per le CPI, non vengano più stampate tutte le cartelle ma vengano filtrate ed escluse dalla stampa 

puntuale le cartelle con debito  residuo totale uguale a zero e quelle in maggiore rateazione. 

 

    Indica la possibilità di annullare l'atto . 
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3 REVISIONI 

 
Data Rif Tipo Capitolo/Paragrafo 

25.11.2009   INS Inserito descrizione tabella conservatorie 

31/12/2009   VAR Oscurati i dati sensibili 

30/08/2011   VAR Revisione per versione pubblicata in produzione 

05/11/2012   VAR Variate le schede del fascicolo: nuova scheda Duplo 

30/06/2015   VAR 
Variata la scheda delle Quote nonche’ l’identificativo degli immobili che potra’ 

essere adesso dato dalla terna dati legati alla denuncia UTE. 

26/08/2015 MEV2015206 ED VAR 

Variata Stampa e ristampa puntuale delle CPI per filtrare e non riportare in 

stampa le cartelle con debito residuo uguale a zero e quelle in maggior 

rateazione. 
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